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Das baufillige
Haus in der
Thelemangasse 4
etablierte sich als
Kunstraum
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... und raus bist du

ie Fassade des Hauses Theleman-
D gasse 4 in Wien-Hernals ist herun-

tergekommen. Der Putz ist an eini-
gen Stellen so weit abgebrockelt, dass iiber
grofle Flachen die nackte Ziegelmauer zu
sehen ist. Die Haustiir ist unverschlossen.
Der Schriftzug ,Have you seen our house®
iiber dem Garagentor und ein grofdes Trans-
parent mit der Aufschrift ,,Festwerk® lassen
zumindest erahnen, dass sich im Inneren
des Griinderzeithauses zuletzt ein pulsie-
rendes Kulturleben entwickelt hat.

Vor fiinf Jahren hat sich hier der Wie-
ner Kunstverein picapica eingemietet und
dem Ort den Namen mo.€ und ein Pro-
gramm verpasst. Seit 2010 finden hier, in
der unmittelbaren Nahe des Brunnenmark-
tes, Ausstellungen, Konzerte, Installationen
statt. Voriges Jahr kamen rund 15.000 Be-
sucher zu den unterschiedlichen Veranstal-
tungen im Kunstraum mo.é.

Geht es nach dem Eigentiimer des Hau-
ses, soll es damit jetzt Schluss sein: Der Im-
mobilienentwickler Vestwerk, der die Lie-
genschaft im Jahr 2013 iibernommen hat,
hat grofle Plane fiir das Haus: Generalsa-
nierung. Dachausbau. Loftwohnungen.

Der Kunstverein mo.¢€ spielt in diesen
Planen keine Rolle. Die Auseinanderset-
zung um die Thelemangasse 4 wird dem-
nachst wahrscheinlich die Gerichte be-
schaftigen. Dabei geht es aber nicht nur
um eine konkrete Mietrechtsfrage, son-
dern um die Konsequenzen eines Gentri-
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fizierungsprozesses, wie er seit Jahren in
vielen Grof3stadten stattfindet. Mit stei-
genden Immobilienveraufderungsgewinnen
droht auch ein Verlust an urbaner Kultur
einherzugehen.

*

Das Tiirkenplatzl war zu einem Ort der
Geschaftigkeit geworden — man hammer-
te und briillte, und alles klapperte, klirr-
te und klopfte.

*

Dem Haus Thelemangasse 4 steht also eine
unsichere Zukunft bevor. Auch die Vergan-
genheit der Thelemangasse lohnt eine Be-
trachtung. Der osterreichisch-amerikani-
sche Schriftsteller Frederic Morton hat die
Thelemangasse in seinem teilweise auto-
biografischen Roman ,,Ewigkeitsgasse® be-
schrieben. Im Buch lautet die Adresse Tiir-
kenplatzl. Die Familie Mandelbaum, so der
Geburtsname von Frederic Morton, besafd
mehrere Gebaude in der Thelemangasse,
darunter auch das Haus Nummer 4.

Hier befand sich die k.u.k. Orden- und
Medaillenfabrik Mandelbaum. Die Raum-
lichkeiten der Fabrik nutzt heute mo.é. Von
den Nazis ,arisiert”, wurde das Gebaude
nach dem Krieg restituiert. Die Familie
Morton verkaufte das Haus mitsamt der
kleinen Hinterhoffabrik, in der bis vor weni-
gen Jahren unter anderem Giirtelschnallen
fiir das Bundesheer gefertigt wurden.

Zu behaupten, es giabe einen Investitions-
stau in der Thelemangasse 4, ist eine kithne
Untertreibung. Im Hof fehlen etliche Schei-
ben des verwitterten Glasdachs, zur Sicher-
heit der Bewohner wurde aus Brettern be-
helfsmaflig ein iiberdachter Durchgang ge-
zimmert. In den Raumen, die der Kultur-
verein in den letzten Jahren bespielt hat,
fehlt es am Notigsten: Es gibt keine Hei-
zung, Kabel sind kreuz und quer iiber dem
brockelnden Putz verlegt. Dennoch strahlt
die frithere Fabrik eine gewisse Industriero-
mantik aus, in die sich das Kulturprogramm
und die improvisierten Kiinstlerateliers wie
selbstverstandlich eingefiigt haben.

*

Im Dezember 1889 verfiigte der Flur jedes
Hauses am Tiirkenplatzl iiber eine Toilet-
te aus Eichenholz und ein Zinkbecken mit
flieBendem Wasser aus einem schwanen-
halsformigen Hahn.

*

Mit Kaufvertrag vom 5. Juni 2013 hat die
Vestwerk big living TH 4 GmbH & Co KG
die Liegenschaft in der Thelemangasse
tibernommen. Auch wenn das Gebadude in
einem lausigen Zustand ist - 870.000 Euro
fiir 1350 Quadratmeter Nutzflache sind ein
Schnappchen. Ein Quadratmeterpreis von
rund 640 Euro in einem Bezirk, der in ab-
sehbarer Zukunft allein schon durch die
neue U-Bahn-Linie U5 eine gehorige Auf-
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Der Kunstraum

mo.é will nicht
ausziehen. Der-
zeitalso eher keine
Verwertung

Kulturschaffen-
dediirfen Viertel,
indenen noch mo-
derate Mietpreise
gelten, durchihre
Arbeit aufwerten

Ein Kunstverein kimpft um seinen Verbleib in einer Griinderzeitfabrik.
Ein Beispiel fiir Verdrangungsmechanismen am Immobilienmarkt

wertung erfahren wird, ist eine Seltenheit.
Es kommt aber noch besser: Vestwerk hat
bereits eine Bewilligung fiir den Ausbau er-
halten. Nach der Errichtung von Loftwoh-
nungen soll die Nutzfliche auf 1950 Qua-
dratmeter wachsen. Projektvolumen laut
Vestwerk-Homepage: 6,2 Millionen Euro.

*

Das Dach von Haus Nr. 6 war zu einem
glasverkleideten musikalischen Garten ge-
worden, mit Sandkasten und bewacht von
kleinen Minaretten.

*

Seit Vestwerk Hauseigentiimer ist, hat sich
das Leben dort grundlegend geandert. Das
gilt vor allem fiir bis dahin leerstehende
Wohnungen. ,,Es war wie in den Bettge-
herwohnungen um die vorletzte Jahrhun-
dertwende. Ein stindiges Kommen und Ge-
hen. Alle paar Tage war die Fremdenpolizei
im Haus", schildert ein Hausbewohner, der
nicht namentlich genannt werden will.

Zahlreiche Menschen hatten auf beeng-
tem Raum gelebt. Und weiter: ,,Keiner der
in den Wohnungen untergebrachten Men-
schen hatte einen Schliissel fiir die Haus-
eingangstiire. Es kam haufig vor, dass mit-
ten in der Nacht oder in den frithen Mor-
genstunden an der Gegensprechanlage
durchgeklingelt wurde.”

Bis die Haustiire irgendwann gar nicht
mehr versperrbar war. Seitdem sollen im
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Haus auch Drogendealer und Prostitu-
ierte ihrem Geschaft nachgegangen sein.
Die Haustiire lasst sich bis heute nicht
verschlieBen.

Handelt es sich dabei um die Schika-
nen eines Eigentiimers, um die verbliebe-
nen Mieter aus dem Haus zu bekommen?
Diesen Vorwurf weist Vestwerk entschieden
zuriick. ,Widrige Umstande wie angefiihrt
sind mir nicht bekannt. Die ausgewiesene
Hausverwaltung der Liegenschaft ist fiir et-
waige Mangelbehebungen nach Beschwer-
den von Mietern zustandig, und Mangel-
behebungen werden nach Priifung durch-
gefiihrt®, erklart Vestwerk-Geschaftsfiihrer
Klaus Molisch auf Anfrage.

Auf die geschilderten Zustande ange-
sprochen, hat er eine andere Erklarung:
,Der Verein fiihrt regelmafdig Veranstal-
tungen durch, dies ist weder mietvertrag-
lich gedeckt, noch ist das Mietobjekt da-
fiir offentlich-rechtlich und bautechnisch
geeignet. Durch diese Frequenz externer
dritter Personen kann es leider zu negati-
ven Beeintrachtigungen kommen. Wir ver-
suchen, leerstehende Wohnungen befristet
an wohnbediirftige Menschen zu vermie-
ten.” Auch sei es nicht Ziel, das Haus be-
standsfrei zu bekommen.

Eigentlich hatte Vestwerk Anfang Jan-
ner mit den Umbauarbeiten beginnen wol-
len. Blof3: Das mo.€ zieht nicht aus, obwohl
der befristete Mietvertrag eigentlich mit 1.
Janner ausgelaufen ist. ,Es stellt sich die

Frage, ob der Mietvertrag in dieser Form
tiberhaupt rechtswirksam ist®, sagt Rechts-
anwalt Harald Karl, der den Kulturverein
vertritt. Das soll nun vor Gericht geklart
werden.

Es geht aber auch um Grundsatzliches.
,Es geht immer mehr leistbarer Raum im
stadtischen Bereich verloren. Ehemalige
Gewerbeflachen werden befristet zur Zwi-
schennutzung an Kulturschaffende vermie-
tet. Diese diirfen Viertel, in denen noch mo-
derate Mietpreise gelten, durch ihre Arbeit
aufwerten®, sagt mo.é-Sprecherin Alisa Beck.
Wenn die Preise dann anziehen, suchen sich
die Hausherren betuchtere Mieter.

Die Stadtplanung hat mit dem Wid-
mungsplan ein echtes Gestaltungselement
in der Hand, sie muss es aber auch ein-
setzen. ,Man muss aufpassen, dass wir
in Wien keine Wohnmonokulturen schaf-
fen. Insbesondere im 15., 16. und 17. Be-
zirk gibt es noch viele Gewerbeflichen in
Griinderzeithdusern. Da stehen uns die Lie-
genschaftseigentiimer auf der Dackn, da-
mit sie eine Wohnwidmung erhalten®, sagt
Christoph Chorherr, Planungssprecher der
Griinen.

Ansonsten wiirde die Stadt zur Ku-
lisse.

*
Natiirlich kam es vor, dass ein Mieter eine
langer andauernde Beziehung zu seiner
Wohnung entwickelte, doch dies fiihrte
nicht zu heimatlichen Gefiihlen. ¥

Frederic
Morton
Ewigkeits-
gasse

Der Roman , Ewig-
keitsgasse“ des
2015 verstorbenen
Schriftstellers
Frederic Morton
spielt zu grof3en
Teilenin der
Thelemangasse

* Alle Zitate stammen
aus Frederic Mortons
,Ewigkeitsgasse"

Mehr Interesse an
Stadtentwicklung?
Auf Seite 34 schreiben
Barbara Téth und Birgit
Wittstock tiber ein
Wohnbauprojekt an
der Peripherie Wiens
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